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BOLUM 1: RAPOR BILGILERI

1.1. Dayanak Sozlesmesi

Bu deger | eme r awis$iS APRE TEKSTH.BOYAENERJIIINSAAT TURIZM
SANAYI VE TICARET AS.ar asi nda tarafl ar i1 n hak21.0v.2010 yaiihk 0 r
1206Ref er ansGdNymiamanhkul Degerl emazsot.he@®@m&si ge

1.2.Degerleme Tarihi

Bu degdger |l eme r depgoerruled mé@narnk édarunmBAka Ml e ger | e me
Abdullah KARACOROGLU, sor uml u de e Sihad MK t @z rmad ALIA7REHN ve
18.08.2010t ar i hl eri ndel gampykanstinaden hazirl anmi Gt

1.3.Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor MiSiS APRE TEKSTIiL BOYA ENERJI INSAAT TURIZM SANAYI VE TICARET
A.S.’nin 21.07.2010 tarihli talep, 21.07.2010 tarih 1206re f er ans s d m maiGattiyea d e n
t ar a f17.08.20H tarihinde, ADA /10 -1465/OZ—-87rapornu mar a amn zii Ime edi | mi

1.4 Rapor Tiirii

Burapor,t amami BGLTAFABGMGOBUERERG TGCARET SANAYG \
adi na ka&ganaGISia,roZkaa®wsli u c Al02R parselin u ma 10268 m2 t a r |gaiinm lpasa
koGul | sat nGadegdgeri niyviehhel rdiebjecarmheesme arnaapcoir udur

1.5. Degerleme Siiresi

BuraporMGSGS APRE TEKSTGL BOYA ENERJG GNgAATNMURG?
t al ebi2l.0r2040ve 17.68.2010t ar i h Indatoplama8rgai;mc er i si nde. hazir

1.6 Gizlilik Derecesi

Bu de gmporiGseGS APRE TEKSTGL BOYA ENERJG GNgAAT

A.d1 GiB3ndaGahi sl ara veril meyecektir.
1.7. Raporu Hazirlayanlar

Bu dedger |;gamimenkulanphoariul i nde yapil an incel geme s«
kurul uGl ardan elylckaleanil lear @k | ggmd a&lr deat If @ilek ar G
sonuclarin bir arada yor uzné yatnima sdo lisipdnaisageiiti@e h .
getiren her hamagi bier ppapelolimari nde yer al an
getirecek diuzeyde olGedmas ik aspeltueddliigztacdBymamu Gyt & mrt.
Gir kade deni & enma n |Hanun BAD, deng e r | e meabdullahnKARACOROGLU,
sorumludeg e r | e meSinaskSiKat na r a fhiared ad 8urnaupGtriur .Weage mll eamea n
el emager | @ me swumlmderjie r wzmaena inta 0 z gapog ekind€dlir. e r
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1.8. Raporun kurul diizenlemeleri kapsaminda degerleme amaciyla
Hazirlanip, hazirlanmadigina iliskin agciklama
TamaBtGLTAg BGLGCGLER TARI M URUNLERG TGQARET
adina kayi tlSarollGhagRblda o alodsp ¢ & s el 16268ma Taa | a kuruln
diozenlkmpsaminda degerini tespit etmek amaci yl a h:

BOLUM 2: SIRKET - MUSTERI BiLGILERI, DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI

2.1. Sirket Bilgileri

girketimiz, 12.06.2001 tarini n d e Kk u r u | TicareGSiciBiset6ld3iDHnuol i | e t es c i
Ana sO0zleGmesinde belirtilen oGayraikmenkiulml|l Denthe
vermekamac 1t yl a kurul muGtur

girkeBa@bakanl 1 k Ser many(@K)R4.08.2005 tarth ve BR2JLISRKILO0.a5

—154s ayylalzit SPKimmevzuati c¢ercevesinde degerl| eme
gi r ke®@d tmaGebnuell MuUdur | (Adanap | @ami izeeeAnkar a B
faaliyetini stOrdiarmektedir.

Istabul Gen Miid. Adres: NispetiyeCad. Toprakkale Sok. No:2 Kat:
Telefon: 0212 263 53 06 Fax: 0212 263 53 07
2.2. Miisteri Bilgileri
UNVANI:BGLTA§ BEXNSGGEGUIRAAT THORBEMGT /EARE T .
ADRES : Adana Hac.! Sakhamnyi BGHda@gmrsie AS at ir k Bl
Yuregir/ ADANA
IRTIBAT BILGILERI :
Telefon: (0322) 3944646
Faks: (0322) 3944655
KURULUS YILI: 1983
KAYITLI SERMAYE TABANI: 11.500.000 TL
ODENMIS SERMAYESI: 11.500.000-TL

ORTAKLIK YAPISI:

Ai Hi kmet BGLGCG %12,50
Bil ent BGLGCG %10,00
Esra PEKCAN %10,00
Hasan BGLGCG %10,00
Mehmet Ali BGLGCG %12,50
Nermin BGLGCG %10,00
Sil eyman BGLGCG %12,50
Tamer BGLGCG %12,50
Mehmet F@6Gi h BGLG %10,00
FAALIYET KONUSU:
girketrtgir prese sawgln her nevi I pl ik

kur mak 1 Gl etmek kiralamak kiraya ver mek, I Gt i



maddeler temin etmek, depolamak,i t hal ve i hra¢ etmek, dahil i ti
Maddesi ndeki i G|l er, Axa Oyak Hayat Sigorta A.

2.3. Degerlemenin Tanim ve Kapsam
Bu deger | emmam apPBGLTAG ARCIMGARWUWAR ERG TGCARET

PAZARLAMA Aa g1 na ok ey tAlRam a Gl@driesli y ¢ 3102 pagselin u ma 10268 |
m2ar sanin gunidmigz piyasa koGulimacniydakihagatil Gr

Bu degerl eme c¢cal i Gmasi nda aQangakdtaakdii rh.usus|
- Alirc1 ve satici makul ve manti kl 1 hareket
- Tarafl ar gayri menkul e 11 gili her konu
sagl ayacak Gekilde hareket etmektedirler.
- Gayrimenkuluns atiic@Gin makul bir sture taninmi Gtir
- Odeme nakit veya benzeri araclarla peGin
- Gayrimenkulun al -mat 1 m i Gl emi sirasinda gerekeb
Uzerinden gercekleGtiril mektedir.

BOLUM 3: DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA GENEL BiLGIiLER

3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

S6z konusu Ugay
arasinda ve A
Gaziantep, bat 1 st nda Ni gde ve Ggel guneydogusunda
Akdeniz kiyilariyla sinifrddianan géhnr ymepvkeiimi
m. Ol an Adana'nin 13 ilcesi 408yhaB \& ISeyhdni nghiglerinden 5
dol awyonl u bi r olancAganaalki | ykeepntisnt en ver i mlii tar i1 n
topraklaritnin % 27 sini Sunad aa rd a g%2a3r UonAlal & Qui rkmra
saylsi,u,yoguni @gg, kentl eGme ve ekiorkomiekR melee | ic
illerinden birid i r . Nuf us yo“unlugu, Turkiye ortal amas
yakl aGir k %66"' s (17 3" deynerd a®83ud mitlr draé rkkyeezril nedGei)r
yaGamaxo0aOd 1 Yi.l 1 NifAdaaGhag i musa §05849. 478" dir.

cemenskobe b ud38enlahlergile 34A4dd6a ncho gGU i b B
kdeni z Bo6lgesi 'nde yer al maktad
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3.2. Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri

BGLTAg BGLGCGLER TARI M URUN

SAHGBG VE PAZARLAMA A. g§.
GLGL CESG ADANA-SARI CAM
BUCAGI -

MAHALLESG

KOY U SULUCA

SOKAGI -

MEVKG -

PAFTA NO -

ADA NO

PARSEL NO 1022

NGTELGGG TARLA

ARSA ALANI 10258 m2

ARSA PAYI TAM

BLOK / KAT NO / BAC(
NO

CGNSG -

YEVMGYE NO / CGEE N 1064/12/1101/01.03.2000
TAPU TARGHG

3.3. Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

29.07.2010 Tarihinde Adana G)Siar 1 Glarep u S
neticesinded e § e r | e nyeyrinkerkulluré zie r i n

[ Midarl 0gu*"nde ye

i ci |

de thak yhiadagt bDuallrunmad:i
3.3.a: Degerlemesi Yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat

(Devredilebilmesine iliskin bir sinirlama) olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Deger |l eme konuwdgdwe vgadyrei mdn kGkliatmah & muth am gnia mia ik it

3.3.b: Tasinmazin Son ii¢ yoldaki Tapu kayit degisiklikleri:
Degerl|l eme kamuswnt @@ rymdaa tapu kayitlarinda herh
3.4. Gayrimenkuliin imar Durumu, Kullammina Dair Yasal izinler ve Belgeler
Gayrimenkuliin imar Durumu: Adana GJ Sa r | G4 Betediyesi Gmar Midiy apHuGnaoé d

araGti dmgkealdme konusu 1022 parselin micavir al an

al r nmMiyGtiicra. Haciga®adalaencSian@Qyi Bol ge Mudiurl dgiunde vy
sanay.i sinirlari d 1SGiynhdaan KkKaalddaisgtir ob eMuidrutril | Ungi uGitdier .y

yerinin dogrulugu tespit edilmiGtir.



Yap Diizeni Yok Ticari Amach zemin Kkat | Yok
yiiksekligi
Kiitle Diizeni Yok Su basman yiiksekligi Yok
Kat Adedi Yok Asma Kat ve yiiksekligi Yok
T.A.K.S. (Taban Alam Yok Bina derinligi Yok
K.A.K.S.(Kat Alan) Yok On bahce mesafesi Yok
Bina Yiiksekligi (En fazla) | Yok Komsu mesafesi Yok
Kat Yiiksekligi Yok Arka bahce mesafesi Yok

3.4.a: Tasinmazin Son ii¢c yildaki Imar Durumu degisiklikleri:

Degerl eme konusu

Gayrimenkuliin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler

Parsel Gzerinde herh

angi bir yapi

3.4.b: Gayrimenkuliin Projesinin Yasal Durumu

t aGuenrmamngsom i yiimari deergii sGirkdd § i

bul unmamaktadir

Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alimp alinmadig,

projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam

ve dogru olarak mevcut olup olmadig1 hakkinda bilgi:

PROJENIN

Mevzuat wuyarinca Tun: |TaGli nmaz zerinde
bul unmamaktadi r .

GnGaata BaGlamak i ¢i T a Gi1 n mzrinde HGerhangi bir proje
bul unmamaktadir.

3.5. Gayrimenkule Ait Projenin Denetimini Yapan Denetim Kurulusu ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak Yaptig1 Denetimler

TaGinmaz Uzerinde

heradinrgi bir

proje bul unmama

3.5.a: Degerlemesi yapilan Projeler ile ilgili olarak 29.06.2001 tarih ve 4708 sayilh Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (Ticaret unvani, adresi
v.b.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi;

Denetimi yapan Kk TaGl nmaz Gzerinde
bul unmamaktadi r .

Gercekl eGtirilen TaGi nmaz Gzerinde
bul unmamaktadi r .

BOLUM 4: DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKIiN ANALIZLER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi

Tuarkiye' deki

Bol gesi '"nin ticaret
grafilg@is8node, | erde bi
Bol gesi, Kugciuk Sana
Onidamuzylielkliara dogru

kentl eGme

surecinin en hi z|
: sanayi ve ser maAynec aki ygaesl
r ddoGuG gorulse de bugin m
yi Siteleri, Universitesi,
y e n i Adaaat kenti, 1ISayHanave ICeyhangnehitrlamrenk t €

ol uGturdugu Cukurova Deltasi'nd
deni zden yaklaGr k 40 km iceride
Gl dleaG m karayol u, havayolu ve
doguya baglayan Otoyol cal 1 Gmal

yaplm aGamasindadir.

an kuzeydeki d
(ve kuzeyde)
demiryolu il e =
aritnin il S ni



Devlet Yolu: Gl s1 midrel a&454 ikkm devliet yolu bul unma
asfalt, 335 km'ilsYolu: $Shdkei 468plkanmaidziurn.l ugunda i |
km' si beton asfalt, 280 km'si sat hi k a pJermayea |,
y ol dur u KéiyiYolm Gl de 2bdu3c akkdyve bel de bel edibyakse ni
bel de bel edi yesi n-bucakwe eldebelediyesamibyolui ey i yd &diyl mi
bir kapl ama bAdamaiadehkt asdanayi , ticaret ve hi
yarati Il m G olup i1istihdam da 0l ke genelinde 6.
Adana vergi gTleldrikildeesiidreeag@diagdiimdan

TaGi nmazi n sdae | bludruinduigwe r iAddkammo mi si ni n t U

acmazlarina ragmen altyapil ve kaynakl ar itib
yine o6nciu bir kent ol maya miusait Gartlaelae sah
Gekill enmesinde i ki Oneml i avant aj daha yakal
Bake¢ Tiflis e yWyhrean prsej escagdaG bol geseduklalok
Kal kénma Kyramlsmn@nol masudi AdaBa“" y&iyeni uf ukl
gel i Gmesi ni t @tir k| gogetlbkiih e@akttian sonr aki en b
Ceyhan(BTC) boru hatt projesi 13 Temmuz

proj el emdier ihady ajl ol ar ak nitelenen, 6 dmf BV ar ce

yatiri mla tamaml anan -bbactriu ved tkeuyz elkyoe i dor ki yej n
yol unda bayuk Bad€i nprajfmseGni n. TUuUrdkicye " g le o nkoanti K

degerl endiril memelidir. Proje Turkiye®"ye ekon
Proje ile Turkiye, Avrupa ve diunya enerji ar :
TUur ki ye" nieopolitk@ memd ama da artirracaktir. Yak!l ac
trafi gi il e Bogaz-learriekeni ndekl|l t mobhkemel Ayr i
ol arak -800dai R % 0 ngelideKleamesi va bu @edirin, AdanaC ey han ve -e
kent ekonomilerined n e ml i bir g@il idGm@ld rsialgrheakytaecdi r .

Son birkac¢ ay ic¢cerisinde basinda ¢i1 kan hab
yat i1 r i1 mi yapmak Uzere Cali k gryébmninakiuzaoakleanr
verilecedi belirtilmi Gtir. Hatta Adana Gl S
3.000 Dekar arazinin Petrol Oof i si yan Kkurul uG
edilrmi GBu bol gede ayrica ruhsat alm G ve c¢al.
Gzerine cali Gmakta olan tesisler bulunmaktadi

Adana Gl i cevre duzeni pl anl ar Adana Val
yapit |l m Goh amadBas $dyhan ve Ceyhan nehirlerinir
RAMSAR sodzl eGmel er i ile koruma altina al i1 nmi ¢
lelnda deni z kenari nda kalan adrasdari logedil i K:
kada turizm geli Gme al ani ol arak belirlenmi G
stinir bolgesinde Karabucak Or manl ar mevKkiind
I Gl eml eGi 1 yapTamsi sl e il gili dani Gtay da dava
ki yrda Ooneml: i bir yapil aGma bulunmadi dgirndan b
bir yatirim merkezi ol acagi dioGunul mektedir.

Bu durum Adanave c¢evresinde yukarida bahsedil en
il gilendiren sektorl erde kendini goésterecekti

1T Gl k olarak geli Gmelerin rahatli kla g6zl eml

ol acaktir.

1 GeliGmel erin takip edilecegi I ki nci sektor gi
T B6l gedeki ekonomi k aktivitenin art mas: ot
acacaktir. Adpa@taerdu kscanyudyaa s ahi p degi | di

eksi kligin giderilebilecegi kanaatindeyi z.



T Yatitrimlarin et kisiyle i nGaati Gs eyeda@uletin v e
degerl erinde bir arti1 G yaGanacaktir.

i BOl geye yerli ve yabanci ser maye yat isretkmloar
de ati Il 1 mlar yaGanacag! aci1 kti1r.

T Ayrica ulaGtirma alt yaptrsinin eksiklerini
son derece Onemld. hal e gel ecektir. Bu gel
gel i Gmesiarkg 1yal acac

1 Bu yatitrimlar nitel i kl:i i Ggucld i htiyacini
artacaktir. Ornegdin bol gede Midhendi sl ik F
mihendi sl i gi bol dml er i actlabilir.

1 Dogal ol arak rieklegedekik Wzehasagl i1 k kurulu
Asl i nda Adana bu sektorde O6neml:i kazani ml a

T B6l gedeki ekonomi k aktivitenin artmas:| ber
durum baGta egl emcece dd gketro rkill | alimeaeld sz kt 6r | e

T Ayri1ca ham petrolin rafine edil mesiyle raf
suUper ve kur Gunsuz benzin, sol vent | edasfalty ak
madeni yag gi bi deger |l i drdnl er el de edil e
sanayisinin girdi ol arak Kkullanil dirgrndan
yapi! |l masi muht emel di r .

T B6l gedeki turisaymnkartast ad &g i nidotsGki tedislerme k
artir lymadsainncda s er malyaeyet iy adreenm nd aaz&n makt ad
ser maye yatitrimlari1ni boél geye cekmek i ci ot
t amaml arekitaBsui dgae rCukur ova Kal ki nma Ajansi ta

1 Degerl eme konusu taGinmazin Adana Gehir m €
Gzerinde yap! ol mayan birkac arsadan bir
konaklama tesisi yap! |l mas:i halinde mevcut gel i Gmel
yakal ayacagr ve c¢cok karli1 bir yatirim ol ac:
Adana il inimi Codredfainiowmk sl ni n biayuk bir b o6

yi1 Il Il arda rinimsatm QGrfuiny &t | ar 1 ni1 n ldeir@idnki nk ayl inkassell mr
faaliyetngastaren olumsuz etkilenmesine neden
ve diger hi zmet sektorl erine gegec¢iGGibm GHama Gtd
kanaatindeyiz. Adana ilinin Yuregir ve diger
i se atbaaginml 1 | 1 Kk daha a z devaen etmelite e B | iydeen i a zsael knb &
yuksel mektedir.

Ayr i1 cayongiufnuusuunun cogunlhulgnanou t @Ge lvier Umer lged
ol dugu go6rdl mektedir. 2006 yirli1nda hizmete g
gecmesiyle birlikte Yurt di Gindamaye sVYoda DQi
arti1 G ol acagonusuDeég&n Pmmd 1 1y a pz & mescst@uruhuakonumud e
ulaGirmnin kolay ve rahat ol masi, kamu kurum
konakl ama anntlagnmiindaalaevagetirecektir.

Seyhan Glcesi Gehir merkezinde A Grubu ofi
taGinmazin Gehrin en merkezi yerinde bul unmas
Sanayi Odas giiblie kalmuGvreerrikG ztlreafii gi nin ¢ok vy
Bul var i, Cakmak Caddesi gi bi oOneml. i ticar.i b o
katl ari nda Banka yeri, Magaza, Fast Wmeodsgi kia
kapal oto parkli1, guvenlikli A ve B grubu of ]|

Degerl eme konusu StaaGGgeszi Adanar IGai | Adanaer
ganl rurfa Ot obamanycoil uOridaenithtac aSaSnayaiT &Bd Imgneka in m
cevresriquamri ze sanayi bol gesi ndbeo gye rSiagnkagyn s ibrii ¢ €l
kicuk ol ce/dloiG v@l etkmeéliertr ar 1 m ar azildelrdesiil ey etra



yer al ma«kgeardlieme konusu taGinmaz ul a8&GmAdmanp!| a
ganlirurfa Otoyolu Hac.! Sabanci Ozrgannde oBlemhamn
bagl anatriacgyotlruafi gi aci sindan ol dukc¢ca hareketli

42. MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE TRENDLERE GORE TASINMAZ
PiYASASININ ANALIZI

Gayri menkul , Ul kemi zde wuzun yi1llardirr guavenl:i
zamanl|l arda yuaparla@t ikkamaoayr t nda nufusumuzun ya
gayri menkul yatiri mini sectigini goster mekt ed
6zellikleri, gayrimenkul sekt dr Un dMuU fguesluenc e¥y7 6n"
yaGin altinda oldugu Turkiye®“de, %1, 5" 1 i k nt
hal ki buyume hiz1, di ger Ul kelerle kar Gi |l aGt
arti Gi veGmenrzilm IGehliirkte yaGandi g bir ul kedi
konut acl g1 il e birleGince imar ve iskana ay
noktada, metropol kentl erimi zde uwlex@rkio@tdiurl .a C
gayri menkul konusu gerek sosyal, gerekse ekor
arasi ndaki dengesizIli kten kaynakl|l and1 g1 gor al
Tarkiye®de, Komwms &i nahamamr tlam ol arak yerle
ekonomi k sebepl er nedeniyle zamaninda at i1 | ama

kal mi Gt 1 r .

Yillara Goére TUFE Enflasyon Oranlari (1993-2009)

80 70.4 Enflasyon (TUFE,%)

60—

40 —

18,4

anﬁﬂﬂ 2003 ~ 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Kaynak: TUIK
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Biiyiime Oranlari (2002-2010)

Blylume (Reel GSYH)
10 %4

8.4

4,7
2002 2003 2004:2005 2006 2007 2008 2009 2010*

Kaynak: TUIK *1. Coymk

17 AgQustos depremi sonrasi ndagi reml Gtki rs.e kS ek tio rb,
1999 vyil 1 ni % 12,5 kucgculerek kapatmi Gti1r. Bu
gostermi Gtir. 2001 kri zi il e sektor, o vyl %
oranlarinda kidcul he9d deeammbethki Gteikrt.0r iGnde k
ol muGtur . Bu ¢1 ki1 Gt a, TOKG"“nin elindeki ar sal
oynami Gt 1 r . 2004 vyl gayri menkul fiyat fingald- 1
15 kadar altinda seyretmi Gtir. 2005 yirl i nda b
Bu arti Gin esas sebebi, 2001 yi I krizinin al
biri kiminin hareklegatdielnimre.si Ziorlaarb¥4 gokrl arda e
duoGuGl er, ki Gi baGina satin alma gucunde yuks
alternatif yatiri m araci ol arak yatiri mci |l ar |
2006 yi1laywnmdanadgdowi zde meydana gel en dal gal ant
seviyelerine kadar ¢1 kar mas: sonucunda gayrim
doviz ve kredi faizleri ki1 smene dABDUde Uba GlAay
mortgage krizi hirzl a diunyaya yayit |l mi Gti1r. 200
Giddetiyle yaGamaya baGlami Gt r .

Tdrkiye, 2008 yilinda ABD ve Avrupa“dasgaytfium
havaya ragmen % 21 biyime ile kapatmi Gtirr. 20

piyasa yine de durgunlukla gec¢mi Gtir.

Bu sildrect e, kiuresel krizin etkisi, ma | i dakbfeydt i r
fonksiyonunun enfl asyonist baskisi, siyasi ca
ekonomide bir yavaGlamay!r ortaya c¢i1 kartmi Gti1r
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Ekonomik Veriler

2010'da
2009'da gerceklesen ongoriilen
GGsi zI|l i k|14%. 3. 4 mi | 16,00%
Ghracat 102.1 milyar $ 107,5 milyar $
Gt hal at 140.9 milyar $ 153 milyar $
DI G Ti cal 38.8 milyar $ 45.5 milyar $
%05,3 (%3,7-
Yi Il I 1 k e 6,53% %6,9)

26,5 milyon turist; 28 milyon turist;

Net Turizm Geliri 21.2 milyar $ 22.5 milyar $
Yabanci | 7,6 milyar $ 9,5 milyar $
GSYGH -4,70% 1,50%
Gayri menkul fiyatlarinda 2008 yirl i1 ndan bu yan

Perakende piyasasinda %50"“%¥% ogiaklamnuwmtdaf,pisy apia)
civarinda diuGuiG ol dugu goéral maGtar .

Sonu¢ olarak, Gayr i menkul piyasasinin Ul kemi zdeki g ¢
yatirimcirdan ¢ok yerl.i yatirimcinin sektorigle
gostermel erini 2011 vyl ve devaminda ol mas:]
yatirrimcinin yok denecek kadar azal di g1 yer | i
pi yasadaki reel R0y atrdad nigsukmoenrtianldaer | a%lstat 1 G ge
fazla talep goéren konut sati1 Gi ol dugu gor 01 mc
bunun yani sira konut projelerinin yapmi G ol
hareketl enme saglasa da, tuketicide henliz giUv:
Son ayl arda ekonomi k buydme oranl ari1 nda ki
derecelendirme kuruluGu Fitch tar gfellndcarel BB g
yeter |l ol madi g1 kanaatindeyi z. 2010 yi1l i1 nda
acl gr vardir Bu aci1 g1 gidermenin en 6neml. ul
Gayrimenkul piya sasi1 na genel anlamda bakil di g nda, G
Anadolu“ya nazaran daha fazla talep go6r mekt e
gayrimenkul |l erde yaGanan diuGuG | amemi Giiitre.l i ©F
kentl erdeki i mar sorunu ol mayan arsa sayl sini |

4.3. Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan Faktorler

4.4. Gayrimenkuliin Degerine Etki Eden Faktorler

OLUMLU

1 De gerHKonesmtea G1 nHreaczil nSabanc. Organi ze Sanayi
T Ot oban bagdemiti@hebriord uma s |

T TaGinmazin ¢cevresinde imarlamapaigell siind
ol ma i1 htimalinin yiuksek ol mas:|

OLUMSUZ

T TaGinmazin imarsiz kadastro parsel:| ol mas

1 Geometri k ol arak yakl aGir k yamuk Gekl inde



15

4.5 Degerleme Isleminde Kullanilan Veriler, Yontemler, Varsayimlar ve Nedenleri

Ukemi zde kull amatlbil ded®eid la@mad ¢yud nyt eemti e nbluel ri
46."E ms a | karw@kll aGt mn rha

4.7." Gelir KapitalizasyonuYa k | a G1 mi1 ”

48 Mai yet Ol uGumlari1 YaklaGimi” yoéntemleridir
S6z konusu taGi nnmaazGinn mae( elrzleerniensdien dleer hangi k
Ol uGuml Zaklyw@Gntmermhi® Kkull anit | mami Gt r . Bo6l godid e
getiren bir gayrimenkulol mas i ndan dol ayi1 Y&kl a6 Miapi tpdnzam
sati1 1k tarl a bDEmaalmalsa m@amabddoa sa iyeal 1Yrakrl aakGi1de g e
490 Ems a |l karkéel avaes mpaeNibat akeemélNedenl er i
GUunudmuz piyagayGamenluh nda ger | emesi nde en
“Ems al kar Gi | aiGd i Ba Yakeé alGe me geyd@nt d mgedEkeme
gayri menkull e ortak temel 0zel |l i kAGargel dsa&kh i pv ak
dayanir .
T Analiz edilen Gayrimenkullerin tariog ile il gild@i
9 Bu piyasad a k i al 1 ci ve satircitlaritn gayrimenkull er |
nedenle zamanin O6dnemld.i bir faktoér ol madi g1 kab
9 Gayrimenkullerinpi yasada makul bir sati1 G fiyat:| il e mak
T SeciklanGi | aGtirri Il abilir 6rnekl erin dedgerl emeye
ol dugu kabul edi |l ir.
T Secil en karGilaGtirilabilir 6rnekl ere ait -ver
ekonomi k koGul lkabulediirr gecer |l i ol dugu

Degerl eme konusu taGinmazin bulundugu bol g
sat 1 Gi g;ersa,c el deatadaiiii & at | ar | ve taGinmazl a ievregi |
sakinlerinin goéruGleri;

EMSALLER
E-1-Deger |l eme konusu 1t5a0® nmakKu ne wiarkdea Gokobani n
taGinmaza goére daha kotd konuma sahip, tarl a

yetkilisi 2.800.000 TL talep etmektedir. Tel:0322 4547507

E-2-Deggr | eme Kkonusu taGeabmazndalOtombaknuzeygg! ant
kiclk sanayib@0ami amanli1 44®sa ic¢cin Tugce Eml
Tel:0322 3631221

E-3-Deger | eme Kk orbwd w ntdauggeud ébady e m al an bahce nite
yoluna cephel i810TLla/rm2m kairyamme tl eeedenbiinl ecegdgi ni GoOr
Tel:0322 4547507

E-4-Deger | eme karwd w ntdau@un madd ge haklku na aA diidari e
Muht ar Mutl u Bey taGinmazin bulundugu bél ged
arazilerinin9-10T Lar al 1 g1 nda degi Gt i i miL,/ m2e ydtaihra lpathadl
etmektedir. Tel:0322 3943215

E-5-Deger | eme komnusQO tm GGinmayzb Bddesissii md a ,| aSyeralang@ae r i
kat konut 5@abamk amanli1, arsa i c¢in Ta:@3Bi36649362 3. 00

E-6-Deger | eme komnyuskd atGa ki rdmyken rkau zaeny,i ntdaeG1 nmaz a ¢
konuma sahip yaklaGi k 100.000 m2 alanli1 tarl a
yet kil i si ifade etmi G ol up téa@iLn mez rar ad ulgu mdlua
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i ma b s ihratedikli parsellerini s e yak | a8G1TKL /omi2arcaikv aér 1 nda deger

s 0yl e el 03228681221
410iGe |l i r kapit
Bu yontem dege

al
r
gayrimenkull erin kiralanarak gelir getiren 'y

0 Vzaar ssyaoynéum!| aYr°én tveemiNe den !l er i

l eme konusu taGinmazimasbulv
kapitalizasyonu Yontemi ™" kull anit I masinin taf
yontem aGagidaki varsayl mlara dayanir.

T Analizedi I en Gayrimenkullerin tard ile i1l gili ol ar
T Bu piyasadaki al 1 ci ve satircitlarin gayri menkul
nedenl e zamanin O6nemld. bir faktodér ol madi g1 kab
1 Gayrimenkullerin piyasada makul bir kiraf i y at 1 il e makul bir sitre i¢i
1T Secilen kar GilaGtirrilabilir O0rneklerin deger|
ol dugu kabul edilir.

T Secil en kar Gi lreeGtairtt | abri 1l eridbmnekli gat diozed tm
ekonomi k koGullarin gecerli ol dugu kabul edil/

Degerl eme konusu taGinmazin bulundugu bol g
kiralanmi G tarl a femlaaka@r 1 gdareli Glagn inmalzil lai n K igGil

EMSALLER( Gel i r y°nt emi)

E-1-Degdger|l eme koruksundadu ndBalzuoma Bel desinin, Ac
taGinmazin bul undh g hbfcibyda tgleadrelr n§1an0 adEAOBFIhII0AO b

aral i1 g1 ndabashmga | Wdaginfnhit vyer F38r iTnL /ydidlnl Gknik r b@e5d@en! di IL
i fade etmi Gtir. Tel:05323910480

E-2-Deger | eme Kk onnushiultuanGliungrua zb 61 ge hakki nda iligi |
Hun Bey taGinmazi n bubahdeaibenriomidloipdéidde 0901 abhalbr
sati Il di gir nibamkrcalsu f b o BOgledsd3@r iThL 2arlkailnayandaer i |
etmi Gtir. Tel: 05559653635

E-3-Deger|l emet R@&Gmosaida undugu boél gede faaliyet gad
sulanabilirb a h ¢ edldenrdinmA.00@TH-10. 000 TL aral i1 girnda satil di
y1 1300TLk350 TL arasinda kir ay®l0y324555487di gi ni i fade

E-4Deger | eme korbwd w ntdau@iun rbaddigre hakki nda bil gi
bahc¢ edldenrtdinmB.00@Tm-10. 000 TL ar al 1 &amd &dl éeaii nmid ndi2sg 1 yni |
TL-350TLar al 1 g1 nda kiraya Tel:@415017621 gi ni i f ade et mi (

BOLUM 5: ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE SONUC

5.1. Analiz Sonuclarimin Karsilastirilmas: ve Iliskilendirilmesi

Degeryeaepnel masi nda;

1 Bu bdélgede yapmi G ol dugumuz araGtir méai alai a k
bahce nitel ifyaland e g SrkloemmmesluartianGi nmaza dizeltme yapi

| Ayricear e s abkdlInd elyriil ewei i IGgil enl eGveri Ginde b
yapmi G ol dugumuz degeirthielmmi @ alhil IGgnial e 1tme eadiame lear d e

Mevcut ekonomi k koGul Il ar neticesinde, gayrin
gostermesi, taGli nmazin bahcge ol ar ak kull anil 1 yor
gser mesi nden vV e sagl i kli, ,biNagki tverArkaniis(ii Gelehr )Xo
deger lgegmei@dmiz piyasa Gartlarinda gayri menkul d
olan “Ems a | KarYakllaa@kiunhihfani | &n aak dteagg@irrima et kil er i y C
yapit |l m Gtir



17

EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI(Emsal Karsilastirma Yontemi)
Emsal-1’de belirtilen gayrimenkult a Gt nmaza g6ére c¢ok daha kot
sahipolupbo G t ar |l a ryirtielai gpiamrdediim. 56 0. 000 nmPanal adc

sat i1 GIAlzocrid Wkri.t | esii buyuk parsel ol masi ndan do
Emsal-2de belirt,iledaodgdralGamemaiz yapi |l an taGli nma:z
taGinmazaXxilicékasani marl 1 &mmatdeobemlutdokehl i
b6l gesine daha uzak mesafede yer al maktadir.
Emsal-3Deger | eme kolnausul gialGi nsmhar ak b6l gede f
yetkilisinin goruGu.
Emsal-4Degé eme konusu btud Gindmagyau b ol ge hakki nda
Aci dere Mahall e Muhtari nin goruGu.

Emsal-5 Bu e ms all taGinmaza go6re ¢ok daha kotdu
zordur. TaGinmaz gibioGkadastaroipads@liindied.i rPa

Emsal Analizi;De ger | eme kohasiu $ abGa nBaaaza0rig aBhd lzgee s i

al masi , ulaGirm i mkanarit nin kolay ol masi, goz

yer alan imarl it eseiitmerds il zerp&kr sgeelr|d&kshllerden 1n2o/e5 e n

nolu emsaller sati Ga sunulan ve sati Gi hentoz

degemhia bidy ik a2nalwnemsal bepzar kawenlu dakatr organize sanayi bol gesi

uzak mesafede yer5 alodmnu iemarall 1 t@a&n smeadiar .goér e d

i mar1 parsel dir. Emsal 6 taGinmaza godére daha |
EMSAL 1-

S a tDie @ e5¢TL/mM?:
Degerl eme kogiose taGeankhkézrda Kamwuenl iun otl an@disn m:

parsel ol masi g6z oO6nidne al i1 nmi Gtir.

EMSAL 2-

SatDe@ e:l1j8 TL/m?

Deger |l eme Kk ongudsrue toar(annmazzea s anay.i bol gesin
olumsuz olup imarl 1 parsel ol masi ol umludur.

EMSAL 3-

GOr ¢1Qx L/ m?2

GoruG ortalamasi : 9 TL/ m?

EMSAL 4-

GOr 0-6210L/ m?

GoruG ortalamasi: 11 TL/ m?

EMSAL 5-

Sat 1 G re/gre?r i
GOr u8G:TeL / m?2
GoruG ortalamasi1i :7 TL/ m?

EMSAL-1 EMSAL-2 EMSAL-3 EMSAL-4 EMSAL-5 | ORTALAMA
5,00 TY 11,80 T 9,00 T 11,00 T4 7,00 TY 8,76 TL
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EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI(Gelir Yéntemi)

Emsal-1" dbelirtilen gayrimenkult a G1t nmaza g6ére daha kotid kon
bahgtGr G§Guduar .

Emsal-2 ,de belirtilen gayrimenkult a Gt nmaza goO0re daha kotu kon
bahce goér aGadar .

Emsal-3" de belirtilen gayrimenkult a Gt nmaza goO0re daha kotu kon
bahc¢ce goraGuduar .

Emsal-4" de belirtilen gayrimenkult a Gt nmaza goO0re daha kotu kon
bahc¢ce goraGudiur

Emsal Analizi ; Deger | eme konnuskio ntuani1 snlmearzak emsal | e

sahip ol masi|
sahip kiral
t amadmil ge ha

g6z On UBwd eb 6blugl eudned udreud entul Gt nuer k o n u ¢
I k emsal t eGki l edecekptla®@n @Gmarl a
kkinda yeterl:i bil giye sahip Gahi1s
EMSAL 1-
Yi |l 11 k K2bOTh/ doderdbenh TL/ do6ndm
Ortal ama Y1 [3D0OTK /Kiétmamedel.i
Sat | G8®eTd®8.14a0 TL/ddédnim
Or t al a medeli:8580tTILG dB® n 0 m
Kul | an i Muhtdif n@2n 1 :
Kapitali z%6T /oo mdbeanh/ T.L/ =635 U m

EMSAL 2-
Yir I 11 k K2BO aT Lb/edd@@n arm. / d 6 n i m
Ortalama YI I200TK / Kliormmaimbedel i
Sat 1 G7.®eTd8.1000 TL/doénim

Ort al a medeli:3580tTILG dB n 0 m

Kull anirm Al ani : Muhtelif m 2
Kapital i z26Tylo/nd éostafim 1ML/ d@d U m =%
EMSAL 3-

Yl 11k KWOOaTheée&B@hiUim/ déonidm
Ortalama YI I35TK /Kiomaimbedel i

Sat i1 GI.®eTd40. 000 TL/doénium

Ortal amBaeli:3%0QTILGZ doéndm
Kull anim Al ani Muht e

: m 2
Kapital i z25Tylo/nd coaird 1/T

| i f
L/ d&8AiIm =%
EMSAL 4-

Yi I I 1k K260 aT Lb/eddsgen frmh / d 6 n 0 m

Ortal ama YI |300TK / Kliomaimbedel i

Sat i1 G8®@Td4d. 000 TL/donim

OrtalamaSatt G B®@ @ | TL/ ddondm

Kullanirm Al ani Muhtelif m?2

Kapitaliz20Tylo/nd 50800 ML/ d38dm =%

KAPGTALGZASYON ORANI TESPGTG

EMSAL-T
kapitalizasyon
2N Yy P

EMSAL-Z
kapitalizasyon
2N yP

EMSAL-3
kapitalizasyon
2N yP

EVMSALC-Z
kapitalizasyon
2N yP

ORTACANVA
kapitalizasyon
2 NI Yy T

3,5%

3,9%

3,4%

3,3%

3,5%
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KGRA GELGRG TESPGTG
EMSAL-T EMSAL-Z EMSAL-3 EMSALZ [NWCT [ al [nwCeTl [T al
RI' YNYS [RI yNYS |RI YyNYS |[RI YNYS| RN6SY (Al RNOSY 1A
kira bedeli kira bedeli kira bedeli kira bedeli (KDV dahil) 6Y5+ | !
300,00 TL 290,00 TL 325,00 TL 300,00 TL 303,75 TL 257,42
5.2. Sonug¢

TaGi nmaz U0adruinmmbanaysamidaln dol Ryl | ah mbhma e Gt
Ta@Gazn n bulundudgu bodl ggedrcaslalte @mi @eve ekadzHnr

gayrimenkullerle ilgil i emsall er bul u,Edsal a mMa@Gtn Yimraadmnbnoal zdiend
Kira bedel |l er i kyl | aGellliar akkapealtdd i edslyenu YO n
ortal amasidefdet uemeaknin daha uygun ol E€&ms@ll s
ortal amas.| il e degerueorudg anGiz emi $Ga nod yip bgdakye B sm

yeti Gkin yaklaGi k 150 atdebamepbighamfacyolanhbu
bul undur ul mud® | amlyma selnmsdéai nysgd EL/mt* @aimasiancak so6z Kk

sana y i i mal I ol ma ihtimal iTom’y&Pb¥elkabli ma snélatah a m
takdir @dliilmilGapirtali zasyonu Yoént emi Il e taGi
KDV dahil 89.000 TL olarak takdir edil mi Gtir.

GELKRPKTALKZASYON Y¥NTEMKNE G¥RE
1022 PARKSBVYKNARK¢ DEJERK

KDV HARK¢ DEJER
BKRKM KK
ALAN(d° hEKYATI (TL YI LLI K KKRA
1022 PASELKN DEJ|ERKO0258 257,42 2.640,61 TL
GELKR KAPKTALKZASYONU Y¥NTEMKNE G¥RE
V=K/ R (DEJER=YILLI K NET GELKR/ KAPKTALKZ

KAPKTAL YI'LLI K K
YON ORANI BEDELK DEJER

1022 PARSELKN DEJ ERX5% 2.640,61 75.446,12
TOPLAM (KD 75.446,12 TL
TOPLAM 75.446,12 TL

75.446,12 TL
TAkKI NMAZI N KDV HARK¢ D 49.502,08 USD

38.506,67 EUR

RAPOR TARKHK KTKBARKY
1,00 USD 1,5241

1,00 EUR 1,9593

GELKR KAPKTALKZASYON Y¥NTEMKNE G¥
1022 PARSELKKDV DAHKL DEJERK



GELKR KAPKTALKZASYONU Y¥NTEMKNE GY¥RE
V=K/R (DEJER=YILLIK NET GELKR/ KAPKTALKZ
KAPKTAL YILLIK K
YON ORANI BEDELK DEJER

1022 parsel dejler i3,5% 2.640,61 75.446,12 TL
TOPLAM ( KD 75.446,12 TL

KDV(%18) 13.580,30 TL

TOPLAM 89.026,43 TL

89.026,43 TL
TAKI NMAZI N KDV DAHKL D 58.412,46 USD
45.437,87 EUR

RAPOR TARKHK KTKBARKY
1,00 USD 1,5241
1,00 EUR 1,9593

EMSAL KARKILAKTI RMASI Y¥NTEMKNE G¥R
1022P ARSEL KDV HARK¢ ARSA DEJERK

KDV HARK¢ MEVCUT DEJER

ALAN(M ) BKRKM FIKYATDEJERK

1022 PARSELKN DEJ ERK58,00 11,00 TL 112.838,00 TL
D¢ zel

KDV(%18) 17.212,58

95.625,42 TL
TAKI NMAZI N KDV HARKG¢ DH 62.742,22 USD
48.805,91 EUR

RAPOR TARKHK KTKBARKY
1,00 USD 1,5241
1,00 EUR 1,9593

1022 PARSELK DV DAAIKS$A DEJERK

KDV DAHKL YASAL DEJER

ALANM])) |BKRKM F|[KYATDEJERK

1022 PARSEL DEJHRKLO.258,00 11,00 TL 112.838,00 TL
TOPLAM 112.838,00 TL

112.838,00 TL
TAkI NMAZI N KDV DAHKL DF 74.035,82 USD
57.590,98 EUR

RAPOR TARKHK KTKBARKY
1,00 USD 1,5241
1,00 EUR 1,9593




Ems al Kar Kk {Gelir Kapitalizasyonu
Y°ntemi D y°nt emi

KDV Dahil Yadal D1&3.888,00 TL 89.026,43 TL 100.932 TL
KDV Hari- Yagal D#8562542TL 75.446,12 TL 85.536 TL

Yapil an araGtirma ve analtiazllear vsasn uddun dda ad
Sul uca absel i  md 10 2 [2 1g Upnalirnsiiezl ikno Gu |l | ar 17082810 tprihiy a s a
itibariyle 85.536 TL (Seksenbesbinbesyiizotuzalt1 TL + %18 KDV 15.396 TL
(Onbesbinii¢yiizdoksanalti TL) yuvarlatilmis toplam 100.000 TL (Yiizbin Tiirk Lirasye d e bi | e c
kanaatine varit |l mi Gtir.

RAPORU HAZIRLAYAN DEGERLEME UZMANLARI
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Harun BAL Abdullah KARACOROGLU
Insaat Miihendisi Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Degerleme Elemam Lisans No: 400320

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

&TADEM

Tk 422 Zo »,;,';,. y_;i,,_.“ml-,' )

Sinasi SIK
Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400211

BOLUM 6: EKLER

EK -1 :Resimler

EK -2 : Tapu Fotokopisi

EK -3 : Kadastral durum krokisi

EK -4 : Emsal Krokisi

EK-5 :TaG mazin Hava Fotograf.



RESkK ML ER
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EK-2 : Tapu Fotokopisi




EK-3

1/5000

Kadastral Durum krokisi

0l cekl i
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EK-4:

EK-5

Ad0 N OB inan lystr sy

Tasinmazin Hava Fotografi

EMSAL KROKISI

At kYR e

L g“ﬂ&
.
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BOLUM 7: OZGECMISLER

OZGECMI

Ad i S 0 y.a.d $inasi SIK .
Do §um yashi: MALAEYA /02.03.1952
Ogr eni m..d 1972¢i9%uBielefeld Teknik Universitesi insaat Fak. ALMANYA

Uyesi bul un dinsgatmik. Odasi.| u Gl ar :

Mes!| e§i ... Insaat Yiiksek Miihendisi, Degerleme Uzmam
Yabanci .d.i.l...lyiderecede Almanca ve Ingilizce
MESLEKI TECRUBE:

21.04.2002 - ............ .TADEM A.S. Yonetim Kurulu Uyesi - ADANA.

01.06.2001 - 30.11.2001: POYRAZ INS. A.S. deprem konutlar1 proje miidiirii - YALOVA,

10.12.1999 - 20.05.2000: ALARKO HOLDING hava alam insaati proje miid. -
OZBEKISTAN.

01.01.1998 - 28.02.1999: D-YAPI LTD. STi. konut insaati santiye sefi - ALMANYA.

01.06.1997 - 01.04.1998: DELKA INS. A.S. Sasa fabrikas1 santiye sefi - ADANA.

20.03.1987 - 20.09.1996: CUKUROVA ELEKTRIK A.S. de kontrol miih. - ADANA.

01.02.1985 - 15.09.1986: OZDEMIR INSAAT A.S. 200 konut insaati santiye sefi - LIBYA.

01.07.1982 - 25.09.1984: ANO Insaat A.S. 200 konut + 300 konut insaati santiye sefi -
LIBYA.

20.03.1978 - 05.09.1980: CESTAS Fabrika insaatinda saha miihendisi - ADANA.

28



29

OZGECMIS

Ad1 s a.y.a.d Abdullah KARACOROGLU
Dogum yer CEYHAN -ARANA h15.01.1958

Ogreni m d1980 41982 Tapu ve Kadastro Egitim Merkezi - ANKARA
1984 — 1988 Anadolu Universitesi A.O.F. is idaresi Boliimii - ESKISEHIR

Mesl egi ... Gayrimenkul Degerleme Uzman1/Gayrimenkul Miisaviri
MESLEKI TECRUBE:
01.07.2005 — ............. TADEM Tasinmaz Degerleme Miisavirlik A.S. Bolge Miidiirii
ADANA

20.07.2001 —01.07.2005: 2 Bolge Tapu Miidiirii — Tarsus/MERSIN

20.05.1999 —20.07.2001: Tapu Sicil Miidiirii — Serik/ANTALYA

08.05.1996 — 20.05.1999: 3. Bolge Tapu Sicil Miidiir Yardimeis1 - Seyhan/ADANA.
20.05.1986 —08.05.1996: Tapu Sicil Miidiirliigii - Tarsus/MERSIN

16.07.1981 —20.05.1986: Tapulama Miidiirliigiinde teknisyen — KAYSERI



OZGECMIS

Ad1 s oy a.dHarun BAL.
Do gum yaghi: KAHRAMANMARAS /15.03.1984

Ogr eni m, duk u20@pr 23009:Cukurova Universitesi Miihendislik
Mimarhk Fakiiltesi, Insaat Miihendisligi Boliimii
ADANA
Yiuks ek L2008-a.n@ukurova Universitesi Miihendislik
Mimarhk Fakiiltesi, Insaat Miihendisligi Boliimii

ADANA
Mesl|l e€§i ........:Insaat Miihendisi
Yabanci di l..:Ortaderecede Ingilizce
MESLEKI TECRUBE:
01.11.2007 —............. TADEM Tasinmaz Degerleme Miisavirlik A.S. — ADANA

15.07.2005 — 01.09.2005: ABA Insaat Proje Staji - ADANA

01.07.2004 — 14.08.2004: Kahramanmaras Belediyesi Fen Isleri Dairesi
Ulasim Staji - KAHRAMANMARAS
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